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Lo positivo del POT de Zipaquira

Soportes urbanos

Desarrollo econémico y competitividad

desarrollo

Politica de competitividad vy
economico y social

El modelo de ocupacién incluye una estructura
denominada “estructura de produccion vy
desarrollo econémico”.

Propone la consolidacion y fortalecimiento del
turismo doméstico y de naturaleza.

Proyectos para el desarrollo del turismo tales
como: el mirador turistico, teleférico, agro y eco
turismo, entre otros.

Consolida y promueve la vocacion agropecuaria
y agroindustrial para la seguridad alimentaria.
Promueve el uso industrial y minero (suelo
rural).

Propone la mezcla de usos y promueve la
vocacion productiva de los diferentes sectores
de la ciudad.

Se tienen en cuenta estudios como el MOET.

Propone aumentar el espacio publico, los
equipamientos e infraestructura vial,
estructuras de soporte para el municipio.
Incluye una politica de movilidad eficiente y
sostenible.

Plantea un sistema de ciclorrutas
municipales como una alternativa para
mitigar la huella de carbono y el cambio
climatico.

Propone proyectos como: el metro ligero,
red de transporte publico, trolebus,
ampliacion de la red de ciclorrutas, terminal
intermodal, entre otros.

Articula el sistema de movilidad con el
sistema de espacio publico.
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Modelo de ciudad

El Modelo de ciudad plantea 4 estructuras:
Areas de conservacion y proteccion
Ambiental - Estructura Ecoldgica Principal
Estructura funcional y de servicios publicos
domiciliarios y sociales

Estructura de produccién y desarrollo
econdémico

Estructura de asentamientos humanos

El suelo de expansion urbana se mantiene el
del Acuerdo 12 de 2013. A la fecha tiene

56,66% desarrollado y 43,34% por
desarrollar.

El area de expansion cuenta con 265,90 Ha,
de las cuales 122,00 Ha hacen parte del Plan
Parcial Algarra, 71,94 Ha hacen parte del
Plan Parcial San Rafael, 71,95 Ha en el area
de formulacion del Plan Parcial La Fraguita y
14,84 Ha. hacen parte de suelos de
proteccion.
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Escala Regional

El POT plantea una politica de competitividad y

desarrollo

econOmico y social, y como

estrategia permitir la articulacion de planes,
programas o0 proyectos que beneficien el
bienestar econdmico y social de los habitantes de
la region.

También plantea iniciativas de escala regional:

La utilizacion de las vias férreas, pero no es
claro como se articula con la escala regional.
Estacion del Ferrocarril lo incluyen en el
espacio publico y no es claro como se va a
realizar la intervencion y la escala de la
misma.

La prestacion de servicios publicos
domiciliarios hacia los municipios vecinos

Algunos equipamientos como la carcel, el
frigorifico, universidades, salud, etc.

Recomienda incluir el agroparque
ecologico planteado en el PECCZ al 2051.
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Estructura de produccion y desarrollo economico

El POT define la estructura de produccion vy
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desarrollo econémico como la “Conformada \ ot oevas
también por elementos naturales que son ko 17 en e
utilizados por el hombre para el desarrollo de ] B el

actividades economicas, cual es el caso de las 1\ L

areas agropecuarias de alta capacidad agrolégica ; mg’" 7 Ry B, W otoecormns L
o las ocupadas por actividades industriales, ¢ e |

agroindustriales, de corredor vial suburbano,
turisticas y de prestacion de servicios”.
Se recomienda:

« Proteger, fortalecer y consolidar las :
actividades econdémicas existentes
localizadas en el municipio con el fin de
evitar perdidas de empleo.

Incluir y generar estrategias que contribuyan ‘
a la proteccion de la industria artesanal y |
liviana en el componente urbano.

Articular el POT con el plan estratégico de
turismo e incluir las politicas y disposiciones R
inherentes a la conservacién, preservacion y
restauracion de los bienes
publicos declarados atractivos turisticos.
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Estructura funcional y de servicios publicos domiciliarios y sociales

En el componente general el POT plantea
una infraestructura vial y de transporte, sin
embargo es descriptiva sus componentes
(infraestructura vial, sistema de movilidad, y
sistema de transporte publico).

Se recomienda incluir el transporte de
carga Yy sus componentes: corredores
logisticos y las infraestructuras logisticas
especializadas.

Asi mismo, incorporar estrategias de
distribucion de mercancias, que responda
a las necesidades del municipio y a los
nuevos esquemas de negocio como el
comercio electronico.

Frente a este tema solo se menciona la
central de abastos o plaza de mercado
actual, la cual se transformara para
desarrollar una estrategia de ultima milla, sin
claridad de cual sera el enfoque y su
desarrollo.

LEYENDA
CICLORUTAS
—— COMPARTIDA
——— EXISTENTE
——- PROYECTADA
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Estrategia normativa - componente urbano

Tratamientos: Consolidacion, mejoramiento Integral,
conservacion y desarrollo. No incluye la renovacion
urbana, pero se plantean operaciones especiales que
hacen referencia a este tratamiento, ademas una norma
de transicion de planes parciales de renovacion.

Zonas morfoléogicas homogéneas: 13, sin embargo
describe la situacion actual y los retos para el POT. Se
recomienda incluirla en el DTS y no en el articulado.
Normas urbanisticas: 14 sectores normativos, sin
embargo solo el POT desarrolla 12.

Usos del suelo: residenciales (unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar y conjuntos o agrupados); comercio y
servicios en 5 grupos dependiendo de la escala (barrial,
zonal, urbana, especializados y de gran escala o
regional), requerimientos e impactos; dotacionales en 3
grupos dependiendo de la escala (barrial, urbana y
regional) y recreativo (recreacion activa y pasiva), sin
embargo, no menciona usos como la industria, servicios
de logistica.

Areas de actividad: 13 cuadros. Residencial (general,
especial), comercio y servicios, dotacional.

2. Morfologica del PEMP y Zona de Influencia PEMP

Uso

COMERCIAL

DOTACIONA
L

ESPACIO
PUBLICO

INDUSTRIAL

LOTE
LOTE EC
MIXTO

RESIDENCIA
L

SERVICIOS

Total, general

Area bruta:

en conflicto
(industrial vs
residencial)

Ha

14,5

11,2

1,32

0.68

1,82
0,20
8,19
12,3

1,78
52,2

70.8

0.68

27,91%

21,63%

2,54%

1,31%

3.48%
0,39%
15,69%
23,65%

3.41%
100,00%

1,31%

0-0.26
0,27 -
0.63

0,64 -
0.88

> 0,89

Promedio

Ha

18.7

127

10.8

13.0

52,2

%

30,03%

24 34%

20,72%

24.91%

100,00%
0,57

Altura
predom.
Pisos

Altura
max.

2

3

42.91%

13.52%

Estado viv. M.
predios

bueno 822

malo 20
regular 123
965

densidad 28

residencial

densidad 155

habitacional
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85,2%

21%

12,7%

1000
Y

vivha

hab/ha



Estrategia normativa - componente urbano
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No es claro como se aplican los diferentes
grupos de comercio y servicio y de los
dotacionales, las fichas solo indican
comercio o uso dotacional y no el grupo.

Algunas fichas cuentan con observaciones,
referencia a la
mitigacion de impactos entre usos ni
tampoco como se aplica de manera
especifica. Ejemplo: Aislamiento posterior.

pero estas no hacen

Observaciones:

1. Retroceso de antejardin se establece como minimo el establecido en la tabla anterior por el ancho del lote y
aplicara para los sectores o lados de manzana que urbanisticamente cuente con estos espacios.

2. El aislamiento posterior corresponde como minimo a los metros lineales establecidos en la tabla anterior por el
ancho del lote, en todos los pisos.

3. Vivienda multifamiliar en cuatro (04) pisos para los predios con un area superior a 200,00 metros cuadrados
aplica sobre los ejes viales principales tales como: La calle 8, carrera 22. Carrera 16. Que hacen parte de esta zona
de consolidacién.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION - LA ESPERANZA
LA ESPERANZA - SAN CARLOS - EL REPOSO - SANTA MONICA -
D SANTA RITA - EL RODEO R
USO RESIDENCIAL RESIDENCIAL - INSTITUCIONAL - COMERCIO
NORMAS
VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
URBANISTICAS UNIFAMILIAR BIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR | AGRUPAcion | 'NSTITUCIONAL | COMERCIO

GENERALES
AREA MINIMA DE
LOTE - (1) 50- 60 61-70 > 180 NIA > 200 > 120
FRENTE MINIMO DE
LoTE - 1) 6.0 6.0 70 NIA 10,0 8.0
INDICE MAXIMO DE
OCUBACIEN 07 07 0.7 NIA 0.6 0.6
INDICE MAXIMO DE
NS RUGCION 23 23 39 NIA 19 19
RETROCESO
ARTE JARDIN - (M) 20 20 35 NIA 20 20
AISLAMIENTO
L ATERAL () N/A NIA NIA NIA NIA NIA
AISLAMIENTO
POSTERIOR - (W 20 20 25 NIA 2.0 20
VOLADIZO - (M) 0.6 06 06 NIA 06 06
NUMERO DE PISOS 3 3 3 NIA 3 3
ALTILLO NO NO NO NIA NO NO
AREA MINIMA DE
PATIO ESQUINERO- 6,0 6.0 150 NIA 15,0 12,0
(M=)
LADO MINIMO DE
PATIO ESQUINERO- 20 20 25 NIA 30 30
(MY
ALTURA MAXIMA
LIBRE ENTRE PISOS- 25 25 25 NIA 40 15
(M)
ALTURA MAXIVA A
COMBRERA - () 100 10,0 15,0 NIA 15.0 130
ESTACIONAMIENTOS 17 17
PRIVADOS CONSTRUCCION | consTRucclon | '/ VIVIENDA o4 11200 M2 NIA
ESTACIONAMIENTOS . .
e N/A NIA NIA NIA 1140 M 130 M

5. Area minima de subdivisién

6. Para los lotes con areas menores a la minima establecida en la tabla anterior y protocolizados antes de entrar en
vigencia el presente acuerdo, les aplicara la normativa para vivienda unifamiliar

7. Para el desarrollo de areas comerciales se deben garantizar una zona de cargue y descargue proporcional al area
a desarrollar




Estrategia normativa - componente urbano &3
’ Suelo urbano
Area de Actividad: Areas de actividad I
Residencial
Usos

Areas d € aCtiVi d ad : 13 Cuad ros. Uso principal | Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Conjuntos o Agrupada
ReSidenCial (general, eSpeCial), ComerCiO y Usos Dotacional baja escala, Comercio y Servicios Grupo baja escala,

Compatibles | Recreacional Pasivo

SeI’ViCiOS dOtaCional. Dotacional Grupo Il y Comercio y Servicios media escala (no incluye:

billares, canchas de futbol o mini-fatbol sintética y grama, juegos
localizados de suerte y azar, bingos, maquinas tragamonedas, casinos,

Se menciona el uso CondiCionadO, pero no Usos club sociales y deportivas, centros comerciales, salas de cine y
. . . -, ) Condicionados |almacenes por departamentos, taller reparacion de motos, talleres de
|nd|Ca Ia COHdICIOH para IOcahzar ese uso en mecdnica y electromecdnica, montallantas, almacenes de carros,
el area de actividad.

autopartes, conversion de vehiculos a gas natural, lavaderos de carros,
cambiaderos de aceite, acopio de reciclaje)

Los demads no permitidos expresamente como principales, compatibles
o condicionados

Usos Prohibidos

Suelo urbano
Areas de actividad v Suelo urbano
Comercio Grupo IV o Gran Escala Especial Areas de actividad S5
Usos COMERCIO Y SERVICIOS GRAN ESCALA ESPECIAL
Uso principal | Comercio y Servicios Gran Escala Especial uUsos
Comercio y Servicios Baja Escala, Comercio y Servicios Media Escala, Uso principal Comercio y servicios gran escala
Usos Comercio y Servicios Gran Escala (No se permitira el funcionamiento _ Residencial, Dotacional baja escala y 2; comercio y servicios baja
Compatibles | de casas de lenocinio o establecimientos comerciales que presten la Usos Compatibles escalay 2
misma funcion) Usos
[ ié i abli ivi . Dotacional gran escala
Fls.os Talleres sin oc!Jpac.lon del espacn?) Publlco (La actividad debe ser Condicionados g
Condicionados | desarrollada al interior del establecimiento) ; . .
- — — , . Los demas no permitidos expresamente como principales,
_ Los demas no permitidos expresamente como principales, compatibles Usos Prohibidos . ..
Usos Prohibidos o condicionados compatibles o condicionados




Estrategia normativa - componente urbano

Pertenecen al comercio y servicios grupo |V, las
siguientes actividades. Se permite el funcionamiento
de bares en el primer piso de predios clasificados con
nivel de intervencion 1, 2T y 2C, asi como _en la
totalidad de los predios clasificados con nivel de
intervencion 3R y 3V siempre y cuando se localicen
dentro del sector normativo S5 — comercio y servicios
gran escala especial del PEMP (Plan especial de
manejo y proteccion del centro histérico del Municipio
de Zipaquira declarado mediante la resolucion 3629 del
2015).

Paragrafo 1. En un plazo maximo de un afo, contado a
partir de la sancion del presente Acuerdo Municipal, se
debera dar el traslado de los establecimientos que no
cumplan con el uso del suelo en el area de actividad
respectiva. El traslado se dara al area en donde su
actividad sea permitida.

Se recomienda dar claridad a como se
identifica el nivel de intervencion de los
predios donde se puede localizar este tipo

de uso, ya que no es claro.

Se recomienda incorporar los incentivos
normativos y compensaciones para dichos
traslados, ademas establecer estrategias
para su integracion en las nuevas

localizaciones, lo anterior el marco de la
reactivacion economica con el fin de no
generar perdidas de tejidos productivos y
empleos en el municipio.
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Estrategia normativa - componente rural €3

Usos del suelo: Agropecuarios (agricultura-tradicional, semi-intensiva, intensiva, intensiva bajo invernadero -, pecuario —
extensivo, confinado intensivo, confinado de baja intensidad -), residencial (propietario, campestre, unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar), comercio y servicios (grupos 3 y de alto impacto grupo 4), recreacionales (recreacion pasiva , activa y
ecoturismo), dotacional (grupos 3 de acuerdo a la escala local, urbana y metropolitana — servicios culturales, educativos,
asistenciales, culto, administrativos y seguridad) y minero.

Condiciones para el desarrollo: La extension minima de un parque, agrupacion o conjunto industrial en suelo rural
suburbano es de 6 ha. El indice de ocupacion maxima puede llegar a 0.5. Ademas, sefala las reglas para la subdivision
en el suelo rural suburbano para el area de actividad industrial, comercio y servicios y residencial y establece que “las
areas de cesion obligatoria o cesién tipo A con destino a equipamiento comunal publico, aplicables a proyectos
localizados en suelo rural, podran ser compensadas en dinero, o podran ser canjeadas por otros inmuebles”. Sin
embargo, no sefala el procedimiento ni mecanismos que se van a usar para ello, tampoco indica los tiempos y
responsables.

En el grupo Il de comercio y servicios se incluye

e Actividad Industrial

bodegas de almacenamiento y centros de logistica.

SUELO RURAL

SUELO SUBURBANO - 2o . . ,
Actividad Industria No se define ni incluye el uso industrial en este capitulo,

Principal Complementario Condicionado Prohibido Sin embargo’ en |as fichas Si se Contemp|an_

Comercio y servicios
grupo [y Il - i . 1. . .
Industria grupo |, Il y Il Inlra_e;truCtrLlra de Dotacional grupo 2 X(I:Lﬁcii?i‘dza;:i?)ggﬂg,sé;ﬁlg: Se recomlenda deflnlr el usosS |ndUStr|aI y aCIarar |aS
SEIVIGIOS PO y3 de vacaciones y los demas no . .
actividades contemplan los 3 grupos.

Agroindustria. s
g Puntos Limpios y contemplados

eslaciones de
aprovechamiento.




Estrategia normativa - componente rural

- Areas de actividad: 33 tablas. Asignacion de usos del
suelo para areas del sistema de Servicios Publicos
Domiciliarios 4 tablas, para areas de conservacion y
proteccion ambiental 13 tablas, para la produccion
agricola y ganadera y de explotacibn de recursos
naturales 1 tabla, para las é&reas e inmuebles
considerados como patrimonio cultural 3 tablas, para las
areas de amenaza y riesgo 1 tabla, para suelos de
produccion agropecuaria 2 tablas, para areas de actividad
Minero Industrial 2 tablas, para suelos de desarrollo
restringido — centros poblados 1 tabla, suelo suburbano —
comercio de alto impacto, comercio y servicios, corredor
vial, industrial, residencial — 5 tablas y de equipamientos
y espacio publico.

En la ficha el uso condicionado no indica las condiciones
a cumplir para localizarse en dicho suelo, se recomienda

incluirlas para dar claridad a la norma urbanistica.

a. Suelos de Clase agrologica |, [l y Il CcD
SUELO RURAL Y SUELO DE PROTECCION PARA LA PRODUCCION (CLASE AGROLOGICA 2 Y 3) CD
AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE LOS RECURSOS NATURALES
(Incluye Suelos Rurales no suburbanos (sin categorias de proteccion) y los suelos con clase agrologica 2 y 3)
usos
Principal Complementario/Condicionado Prohibido
Vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales rurales,
granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.
Servicios ecoturisticos, agroturisticos y
ecoturisticos. Todos los que no estén dentro
Agropecuario tradicional y Cultivo de flores y de invernadero, de los mencionados en uso
mecanizado granjas porcinas (En cumplimiento de principal,
Protector productor al menos las Determinantes Sanitarias complementario/condicionado
un 20% del predio. establecidas por el ICA y determinantes  Parcelacion por debajo de la
ambientales establecidas por la CAR y UAF (2 hectareas)
la Administracion Municipal), recreacion,
vias de comunicacion, infraestructura de
servicio, agroindustria, parcelacion rural
por UAF
e Actividad Residencial
SUELO RURAL
SUELO SUBURBANOC
Actividad Residencial
Principal Complementario Condicionado Prohibido
bif;::;l!;?cifae?}néggggéién Dotacional grupo 1 LAty s i TP
agropecuario semi- Recreacional gruporu1 .ccji;tacéonal Los demas
intensivo vy forestal gripo-<.y
¢ Actividad comercio y servicios
SUELO RURAL
SUELO SUBURBANO
Actividad comercio y servicios
Principal Complementario Condicionado Prohibido
Comercio y de Servicios Vivienda del propietario, Dotacional grupo 2 Lot dariae
Grupo 2y 3 recreacional (activo y pasivo). y3




Estrategia normativa - componente rural
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SUELO RURAL
DESARROLLO RESTRINGIDO s -
CENTRO POBLADO PORTACHUELO
NORMAS URBANISTICAS VIVIENDA VIVIENDA DOTACION | eeeio
GENERALES UNIFAMILIAR BIFAMILIAR AL
AREA MINIMA DE LOTE - (M?) 60 - 80 81 - 200 > 200 > 100
FRENTE MINIMO DE LOTE - (MY 6,0 70 10,0 8,0
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION 07 0,7 0,8 0,6 « No es claro como se
iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION | RESULTANTE RESULTANTE RES%TAN RES#”E'TAN aplican los diferentes
RETROCESO ANTEJARDIN - (MY) 20 2,0 20 20 grupos de comercio y
AISLAMIENTO LATERAL - (MY) N/A N/A N/A N/A N _ _
AISLAMIENTO POSTERIOR - (MY) 2,0 2,0 2.0 2,0 servicios y dotacionales si
VOLADIZO - (MY) 06 06 06 0.6 , T
NOMERO DE PISOS > 3 3 3 las fichas solo indican el
ALTILLO sl NO NO NO uso y no el grupo.
AREA MINIMA DE PATIO ESQUINERO- 50 50 150 120
(M?) ‘ ‘ ’ ’
:}:LE;D MINIMO DE PATIO ESQUINERO- 20 20 20 30
ALTURA MAXIMA LIBRE ENTRE
PISOS-(MY) 2,5 2,5 4,0 3,5
ALTURA MAXIMA A CUMBRERA - (MY) 10,0 10,0 15,0 13,0
1/ 1/ \
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | 1200 M N/A
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES N/A N/A 1/40 M2 1/30 M2
PARQUEADEROS para personas con movilidad reducida 1/10




Estrategia normativa

Instrumentos de planeacion: Programa de Ejecucion,
lineamientos para el desarrollo y planes parciales.

Instrumentos de Gestion: planes parciales, UAU,
reajuste de suelos, integracion inmobiliaria, cooperacion
entre participes, enajenacion voluntaria, enajenacion
forzosa, expropiacion por via administrativa, Expropiacion
por via judicial, declaratoria de desarrollo y/o
construccion prioritaria, derecho de preferencia.

Instrumentos de captura de valor del suelo:
Participacion en plusvalia, contribucién de valorizacion,
bonos de reforma, compensaciones, unidades de
actuacion urbanistica.

Se recomienda incorporar en los instrumentos de
planeacidén instrumentos que complementan el POT.
Ejemplo: planes maestros servicios publicos y de
movilidad sostenible.

Ademas, ajustar las definiciones a lo establecido en la
Ley.

Instrumentos que
garantizan la
aplicacion del reparto
equitativo de cargas y
beneficios

Plan parcial

El plan parcial debe
preverse
obligatoriamente
para la
transformacion del
suelo ristico a
urbano en las zonas
de expansion
urbana. Es
conveniente utilizar
dicho instrumento
para la
transformacién de

sectores urbanos
consolidados. Los
planes parciales
garantizan la
aplicacidn de un
reparto equitativo de
cargas y beneficios

Unidades de
actuacién urbanistica

La unidad de
actuacion
urbanistica permite
aleanzar lo que
plantes el plan
parcial y sirve para
lograr una gestion
predial eficiente y
eficazr mediante los
diferentes
instrumentos para
reestructurar,
adquirir y dinamizar
la dinamica predial

Instrumentos para
intervenir la estructura
predial y promover la
asociatividad de
propietarios

Reajuste de suelo

El reajuste de suelo
permite
rediseflat/adecuar la
esfructura predial
existente en aras de
cumplir con las
necesidades de la
nueva forma urbana,
los usos y las
cesiones que la
misma actuacion
urbanistica impone

Integracion
inmobiliaria

La integracion
inmobiliaria permite
englobar distintos
inmuehles para que
puedan ser
rehabiiitados al
desarrollo /
construccion de
acuerdo a las nuevas
narmas urbanas

Instrumentas que

facilitan la adquisicion

de inmuebles y/o
predios

Enajenacion
voluntaria

La enajenacicn
voluntaria consiste enh
la venta voluntaria
que el prapietario del
predio realiza al
Estado en el caso de
un desarrolio urbano
necesario para la
ciudad

Enajenacion forzosa

La enajenacion
forzosa consiste en
una imposicion de
venta por para del
Estado de un predio
frivada gqua incomple
caon la condicton de la
funcion social de la
propiedad; debe ser
motivada mediante
resolucion

Instrumentos para
dinamizar el
desarrollo urbano de
sectores inactivos
estrategicos

Declaratoria de
desarrollo ylo
construccion
prioritaria

Derecho de
preferencia

Esie strumento se
fraduce en el derecho
de los bancos
inmobitiarios a tener
la preferencia en ia
enajenacion de los
Inmuebles gue estan
identificados para
maotivos de utilidad
piiblica en zanas
estratégicas del
territorio (fa utilidad
debe acompaiiarse de
una declaratona). Los
propietanos de dichos
predios estarén
invitados a participar y
heneffciarse del
desaimolic urbang
correspondante
evitando
enajenaciones
forzosas y
exoroniaciones



Contenido programatico €3

Tabla 9:Proyecto 9- Articulacion del sistema de movilidad regional y actualizacion del
Plan de Movilidad

* No se definen la linea base y los indicadores de resultados que se

requieren para realizar el seguimiento y evaluacion del POT para poder PROVECTO | Aiculacin del sstema de roviidad regionaly aciualizacion del Plan a2

o o o o o Movilidad
posteriormente adelantar los procesos de seguimiento, evaluacion 'y T s e s s o i o
rendICIOn de CuentaS deflnldos en el Decreto 1232 de 2020 permitir el desarrollo econémicos y sociales en términos de movilidad.

DESCRIPCION
Segun los estudios que se elaboran para la Vision de Ordenamiento Departamental de

En los programas y proyectos no se define el monto de recursos

requeridos, es importante estimar los montos de las inversiones para la bosicion geoespacial La consolidacion de nevas aclvidades ecanomicas (Zona Nort) requeriran
imp|ementacién de los programas y proyectOS, para estimar la viabilidad 2&"33‘535353 l::)E;eler:?r;!eaxngtate;\?rS;:t?r;‘j:ollserf%u?zr:;:qIl?lriant:gr;aa(t:rggg\?aiitfatzeé:szerpjrglgz
financiera durante la vigencia del plan, asi como para identificar las Barandilas, Dentro del marce del ordenammiento del Leioro, aricuar ol sistems 46 movidad del

actividades que generen valor econémico, de la misma manera permitira la movilidad hacia los

- . -, - e . . . -, municipio con la region, traera no solo beneficios tributarios y mejorara la calidad de vida de las
fuentes de flnanCIaCIOn del munICIpIO’ IaS fuentes de COfInanCIaCIOn y E:S?n?:;-o modo es imperativo que el municipio actualice su plan de movilidad a la luz de los
definir los instrumentos de gestion y financiacion que se pueden oo, e ik o 301 Gembaeorannes s s - 1%

AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION

Implementar para su asegurar su ejecucion.

. . . . . . . URBANO EXPANSION RURAL
Se recomienda incluir los proyectos e iniciativas que concretan los X X X
objetivos y estrategias que se plantean a lo largo del proyecto de A NANCIACION Y EIECUCIOR A o o
Acuerdo, relacionados con los componentes econdémicos, T ot oo e ctialy ogistica | | Planencion & nostuctum
ono 0 ., . . . = Entidades del Estado a nivel regional * Consejo Territorial de Planeacion
movilidad y de integracion o servicios de escala regional. LT s o : Entidades anivel rgional y nacionl
Se recomienda incluir proyectos regionales priorizados en el marco I —
e - ’ .. ~ . . ~ . |stema F.T'I'T‘IDVI |'a contempa qene PR':‘Stl‘.‘ proyectc se gestlon;raapartlr e ugva I?ZS
del Plan EStrategICO Chla’ Cajlca y leaqun’a’ formulado en allanza :re\;?clligficrll(;rlioans;lcomc la inversion de entidades estatales y privadas interesadas en el ambito
con la Camara de Comercio de Bogota, ProBogota y el BID: el HORIZONTE DE EJECUCION
o . . CORTO PLAZO MEDIANQ PLAZO LARGO PLAZO
agroparque ecologico, la red de ciclorrutas y los parques x

Fuente: Consorcio POT Zipaquira 18

metropolitanos del rio Bogota.



Recomendaciones de la CCB

Articular el POT a la norma nacional:
Definicion tratamientos urbanisticos e
instrumentos de planeacion, gestion y
financiacion.

Incluir en las fichas normativas la

mezcla de usos en el territorio y las
acciones para mitigar los impactos
entre usos.

Generar la posibilidad de nuevos usos
en la ciudad por cambios tecnoldgicos.
Ejemplo: parques tecnolégicos y de
innovacion.

Incluir la industria artesanal
en el componente urbano.

Incorporar los  servicios
logisticos en los usos del
suelo.

Complementar la estrategia
normativa, con reglas claras
de juego para la inversion.




Recomendaciones de la CCB

En el POT se definen las
zonas rurales y urbanas
priorizadas para el
desarrollo de actividades
turisticas. Se recomienda
revisar y ajustar las
estrategias para
potencializar las zonas
con vocacion turistica,
las cuales deben estar
en perfecta coordinacion
y complementariedad
con el plan de desarrollo
turistico del municipio.

Incorporar en el
contenido

programatico del
POT el proyecto
“Diseno de producto
de turismo de
naturaleza de
Sabana Centro” (que
incluye a Zipaquira),
formulado por la
CCB en el 2020, el
cual Iniciara la
implementacion de
la Fase 1 en el 2022.

Incorporar en el
programa 3, Territorio
Sostenible y Medio
Ambiente, proyectos
concretos que
complementen el plan
de desarrollo turistico
del municipio dirigidos a
disminuir y amortiguar
los efectos nocivos
sobre las comunidades
0 los atractivos
naturales por causa del
turismo.




Recomendaciones de la CCB

Se recomenda
incluir el analisis de
las zonas
morfologicas
homogéneas en el
DTS y no en el
articulado

Incorporar en el POT
el tratamiento de
renovacion urbana y
sus modalidades:
reactivacion,

redesarrollo y
revitalizacion.

Para la definicion de los BIC
municipales y de los inmuebles
gue se encuentran en zona de
amenaza Yy riesgo, es
necesario la identificacion
predial en el POT.

Eliminar una serie de tramites
adicionales que se establecen
en el POT. Ejemplo: presentar
el plan de manejo ambiental y
el de inversion social a la
administracion  (agricola -
invernadero), lo anterior de
competencia de la CAR

Revisar la exigencia de
cesiones obligatorias
para el desarrollo
predio a predio en
zonas consolidadas.

Reglamentar el pago
de las
compensaciones  por
cesiones obligatorias.

Incluir el contenido
minimo de la
reglamentacion,
responsables y
tiempos.




Recomendaciones de la CCB

Se hacen muchas
referencias a diagramas
del DTS, dificultando su
comprension. Revisar si se
Incluyen en el articulado o
se definen bien los temas.

Desarrollar los contenidos
de ES normas de
contaminacion ambiental,
solo se refiere a una
norma nacional gue
plantea que el municipio
debe desarrollar el tema
en el POT (mitigacion
Impactos)

Desarrollar el contenido de
los instrumentos de
planeacion, gestion y
financiacion.

Incorporar las UGU como

Instrumento de gestion.

Incluir como instrumentos
de financiacion el
aprovechamiento del
espacio publico y los fondos
compensatorio, este ultimo
en el desarrollo del
articulado se indica.

El POT describe
los  instrumentos
pero no se definen
ni se indica como
se deben aplicar en
el marco del
modelo propuesto,
ni cual es el
procedimiento para
su implementacion,
entre otros. El plan
parcial por ejemplo
tiene un
procedimiento
sefialado la norma
nacional.




Recomendaciones de la CCB

La norma debe ser
pertinente, coherente vy
suficiente para que los
actores de la ciudad la
entiendan, la
iImplementen y se
puedan tramitar las
licencias.

Generar espacios de
socializacion y

participacion  incidente
durante todo el proceso
de formulacion del POT

Incorporar incentivos
normativos para proteger
las actividades
econdémicas en el
territorio.

Generar seguridad
juridica en las decisiones.
Ejemplo planes parciales
de desarrollo aprobados
(Algarra y San Juanito).

Ajustar el
contenido

programatico a la
norma  nacional
para realizar el
seguimiento, la
veeduria y la
rendicion de
cuenta, incorporar
indicadores,

metas y recursos.




Observaciones empresarios

El sector empresarial reconoce que el municipio necesita un nuevo POT y estd dispuesto a trabajar
juntamente con la administracion municipal para mejorar la propuesta.

Los empresarios plantean que el diagndstico del sector area homogénea de La Paz — Santa Isabel no
corresponde a la realidad toda vez que, desde hace 12 o 15 anos, esta zona se ha venido consolidando
con comercio, servicios e industrias de bajo impacto ambiental y cumpliendo con condiciones técnicas,
urbanisticas y arquitectonicas definidas por el municipio.

Lo mismo sucede con el darea homogénea de Industria Jardin ya que en el proyecto de POT no se
contempla como se realizara la renovacidon propuesta y qué va a suceder con las actividades econdmicas
de este sector donde hay industria (lacteos, quimicos, etc.), comercio y servicios localizadas alli desde
hace varios afos.

Los empresarios plantean que en el proyecto de POT radicado a consideracion de la CAR desaparece el
area del plan parcial la Fraguita, asi como las normas generales que orientan su formulacion en la
normatividad actual. Consideran que esta situacion es grave toda vez que los empresarios del sector
llevan mas de 7 afios en el proceso de formulacién del plan parcial, han invertido méas de $1.000 millones
y todavia no cuentan con la viabilidad de acueducto ni aprobacion. Los empresarios sefialan que, la nueva
propuesta de POT estd incluyendo en esta zona en la cartografia (que es la entrada al municipio de
Zipaquira y que tiene vocacion turistica) un patio taller para el Regiotram del Norte y no una estacidn
intermodal, que se constituird en una barrera urbana; se recomienda que el patio taller se localice en una
zona industrial y no en una residencial.




Observaciones empresarios

No son claras las normas de usos del suelo sobre las zonas del municipio que se encuentran ocupadas con
servicios de alto impacto y cudles de las localizadas en los sectores de la calle 42 y de la zona industrial hacia
el sur deben ser reubicadas; este aspecto se ha planteado varias veces a la administraciéon para que sea
incorporado en el POT.

En el proyecto de POT se hace mucho énfasis en las politicas de servicios publicos, pero no hay certeza como
se va a garantizar la cobertura y conectividad de estos servicios en todo el suelo urbano, el de expansion;
manifiestan que en el municipio constantemente se niegan las viabilidades de servicios publicos por
problemas de capacidad técnica para abastecer las distintas zonas, especialmente en las zonas de expansion.

En la Politica 4, solicitan incluir una estrategia de incentivos fiscales y tributarios que promuevan la
localizacion de nuevas empresas que aporten al desarrollo sostenible y de bajo impacto en el municipio.

Desde las fincas a nivel de produccion se afrontan los riesgos; en el POT s6lo se menciona que se van a
desarrollar estudios en detalle de riesgos en el corto y mediano plazo; consideran que es necesario que el
POT incluya las medidas preventivas y los compromisos de acciones y proyectos por parte de la CAR,
aspectos que deben quedar en el programa de ejecucion.




Observaciones empresarios

* Conocer en detalle el contenido programatico porque lo que se plantea en el anexo es muy general y
esquematico.
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